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PROSPEKT INFORMACYJNY



CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper

FAMEL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
FORMA PRAWNA: SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

KRS: 0000166361

Adres UL. BYCZYNSKA 120 A

46-200 KLUCZBORK

Numer NIP REGON NIP: 7511646072 REGON: 532397764
Numer telefonu 668 422 500
Adres poczty elektronicznej nieruchomosci@famel.com.pl
Numer faksu | emeeee
Adres strony internetowej dewelopera www.przystankosciuszki.pl
1II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANEDOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Ul. Azaliowa nr 5-5a Ligota Zamecka, dziatka nr 13/13

Data rozpoczgcia Listopad 2020 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 22.11.2022
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Azaliowa 3-3a Ligota Zamecka, dziatka 13/12

Data rozpoczgcia Listopad 2020 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 28.04.2023
uzytkowanie




PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt
II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej i
obrebu

Kluczbork, ul. Plac Matejki 2, Plac Matejki 3, Plac Matejki 4, dz. ew. 269/14 1 269/17,

obrgb ewidencyjny 0027

Numer ksiggi wieczystej

OP1U/00098026/1

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV ksiggi wieczystej nr OP1U/00098026/1 brak jest ujawnionych wpisow

W przypadku braku ksiggi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci®

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki
zycia¥

W najblizszym sasiedztwie terenu inwestycji znajduja sig:

- od péinocy ul. Damrota : Centrum Kultury w Kluczborku

- od potudnia ul. Szpitalna

- od wschodu ul. Marii Curie-Sktodowskiej: rzeka Mtynowka, Zespot Szkot nr 1

- od zachodu ul. Tadeusza Kosciuszki : Administracja Oswiaty w Kluczborku, Aleja Rozana , zbiornik
wodny: Staw Ko$ciuszki

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

https://www.bip.kluczbork.eu/1275 ,0bowiazujace
-miejscowe-plany-zagospodarowania-

Plan ogdlny gminy

przestrzennego?tresc=19793

UCHWALA NR XXXVI/551/21 Rady Miejskiej
w Kluczborku z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

2)

3)

W szczego6lnoscei imig i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




Inne®

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatka nr 269/17 potozona w Kluczborku
oznaczona jest symbolami 7MWU-tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami, 2KDD-tereny droég Publicznych
i 11KDW-tereny ulic i drég wewngetrznych
osiedlowych i dojazdowych / udziat terenow
o symbolach 7TMWU, 2KDD, 11KDW

Dziatka nr 269/14 potozona w Kluczborku,
oznaczona jest symbolami 11 KDW-tereny ulic
i drog wewngtrznych osiedlowych
i dojazdowych, 4Zl-tereny zieleni izolacyjnej;
udziat terendw o symbolach 11KDW, 4Z1

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

1,006

Maksymalna i minimalna naziemna intensywno$¢
zabudowy

minimum 0,1

maksimum 2,5

Maksymalna powierzchnia zabudowy 60 %
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14m
Minimalny udzial procentowy powierzchni | 15 %

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Co najmniej 1,5 miejsca postojowego na 1
mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Zgodnie z uchwala nr  LVI/799/23 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 1 marca 2023 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Kluczborka - czg$¢ potudniowa (Dz. U. Woj.
Opolskiego z 06 marca 2023 r. poz. 963) w
rejonie ul. Plac Matejki :

Rozdziat 3 Przeznaczenie terendw pkt. 5 tereny
otwarte (zieleni, uzytkowane rolniczo i wod), w
tym:

a) tereny ogrodéw dzialkowych oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem ZD ,

b) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem ZI ,

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzer reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standarddéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




¢) tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem ZP ,

d) tereny cmentarzy oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem ZC ,

e) tereny lasow oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolem ZL ,

f) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem ZN ,

g) tereny trwatych uzytkéw zielonych oznaczone
na rysunku zmiany planu symbolem RZ ,

h) tereny upraw ogrodniczych i sadowniczych
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem
RO

i) tereny glownie gruntow ornych oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem R ,

j) tereny glownie gruntow ornych — rezerwy
terenowe pod przyszly rozwoj miasta oznaczone
na rysunku zmiany planu symbolem R(MM) ,

k) tereny wod powierzchniowych oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem WS

DZIAL 1I. Przepisy szczegotowe Szczegotowe
przeznaczenie terendw oraz zasady ich
zagospodarowania i zabudowy Rozdzial 1.Tereny
zabudowy techniczno-produkcyjnej:

4) dla pozostatych terenow ustala si¢ nastgpujace
wskazniki zagospodarowania dzialek
budowlanych:

a) max.% powierzchni zabudowanej - 70,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 20,

¢) min./max. wskazniki intensywnosci zabudowy
— nie okresla si¢/2,0;

5) wysokos¢ budynkow z zastrzezeniem pkt 6:

a) podstawowych 1 towarzyszacych - do 3
kondygnacji nadziemnych,

b) pomocniczych i
kondygnacja nadziemna;

gospodarczych - 1

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania  terenu  polozonego na
obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig

Teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarem
szczegbdlowego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

Budynek nie bgdzie znajdowac si¢ w granicach

obszaru chronionego.

Wymagania dotyczace ochrony innych terenow | Nie dotyczy
lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow odrgbnych

Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji

Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w | Nie dotyczy

zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy jednorodzinnej z ustugami,
teren zabudowy wielorodzinnej z uslugami

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

2,5




fragmentow, znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Maksymalna i minimalna nadziemna | 0,1
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy 60 %

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14m

Minimalny udzial procentowy powierzchni | 15 %

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania Budynki mieszkaniowe L5 miejsca

parkingowego na 1 mieszkanie

Budynek ustugowy 2 miejsca postojowe na 30-50
m?2 powierzchni uzytkowej

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu Nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony S$rodowiska i zdrowia ludzi, | Nie dotyczy
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania  terenu  polozonego na

obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | Nie dotyczy
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terenéow | Nie dotyczy
lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow odrgbnych

warunki i szczegolowe zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy
komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy
infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

"W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych
przestrzennego

planach zagospodarowania

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego  czgsci  terendow  Kraskow
https://www.bip.kluczbork.eu/1275,0bowiazujace
-miejscowe-plany-zagospodarowania-
przestrzennego?tresc=19549

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw zainwestowanych wsi
Kuniow
https://www.bip.kluczbork.eu/1275,0bowiazujace
-miejscowe-plany-zagospodarowania-
przestrzennego?tresc=19554

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Ligota Dolna
https://www.bip.kluczbork.eu/1275 .0bowiazujace
-miejscowe-plany-zagospodarowania-
przestrzennego?tresc=19712

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego  miasta  Kluczbork  czgsé¢
péinocna https://www.bip.kluczbork.eu/1275.0bo
wiazujace-miejscowe-plany-zagospodarowania-
przestrzennego?tresc=19724

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego  miasta  Kluczborka  czg$¢
potudniowa

https:/www.bip.kluczbork.eu/1275 .0bowiazujace
-miejscowe-plany-zagospodarowania-

przestrzennego?tresc=19793

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Wydane decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu :

o budowa czterech budynkow
mieszkalnych ~ wielorodzinnych ~ wraz =z
infrastruktura techniczng oraz
zagospodarowaniem terenu
B.6740.1.305.1.2020.DS dziatka 252/27

o budowa hali sportowej dziatka 2836
B.6740.1.100.2024.KB

. Przebudowa i rozbudowa budynku
ustugowego  wraz ze zmiang  sposobu

uzytkowania na funkcj¢ ustugowo-mieszkalng
B.6740.1.13.2025.BS dziatka 162

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

. rozbiorka oraz budowa
przepustu nad ciekiem  Stara
B.6740.1.8.2025.KB dziatka 260/3

nowego
Stobrawa

decyzjach 0 obszarach ograniczonego | Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i mapach | Nie dotyczy

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu obj¢tego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | Nie dotyczy
drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Nie dotyczy




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie lotniska uzytku publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w | Nie dotyczy

zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w
promieniu 1 km, dla ktérych wydano decyzj¢ o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

Nie odnotowano inwestycji przewidywanych w
promieniu 1 km, dlaktérych wydawano decyzj¢ o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci | Nie dotyczy
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury dostgpowe;j

decyzja o wustaleniu lokalizacji strategicznej | Nie dotyczy

inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak!” et
Czy pozwolenie na budowe jest tak* piet
ostateczne

Czy pozwolenie na budowg jest n PG

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja B.6740.1.81.2022.BS z dnia 02.08.2022r. nr 1/81/2022 przeniesiona decyzja nr 1/150/2023r.
z dnia 5.01.2024 wydana przez Staroste Kluczborskiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z2021r. poz. 2351, z p6zn. zm.)
oraz oznaczenia organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu

Nie dotyczy

" Niepotrzebne skreslié.

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze




jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia rob6t budowlanych

Termin rozpoczgcia prac budowlanych — 25 pazdziernik 2024 r.

Termin zakonczenia prac budowlanych — 30 kwiecien 2026 r.

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego
albo zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstgp migdzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

PN-ISO 9836 i & 12 Rozporzadzenia Wykonawczego: Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 2z
11.09.2020 r. ws szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego ( Dz. U z 2022 poz. 1679 )

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych s$rodkéw finansowych — | Srodki whasne

kredyt, srodki wlasne, inne

W nastgpujacych instytucjach finansowych
(wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Zamkniotv_mieszkani -

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest
obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®

0,45% od kwoty kazdej wplaty srodkow
Nabywcy na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank wyptaca Famel Sp. z o.0. $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokosci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego oraz:

1. ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2. ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego — w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca Famel Sp. z 0.0. pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obciazen, na ktore wyrazil zgod¢ nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajacej mBank S.A.
bezpieczenstwo srodkow nabywcy
Harmonogram przedsigwzigcia Nr Termin Etapy realizacji przedsigwzigcia | Procentowy,

7

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ...

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust.8ustawy z dnia ... o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

etapu zakonczenia deweloperskiego szacunkowy podzial
etapow kosztow
przedsi¢wzi¢ poszczegdlnych
cia etapow w
deweloperski catkowitych
ego kosztach
przedsi¢wzigcia
deweloperskiego
I 31.10.2024 Zakup nieruchomosci, dokumentacja | 20 %
projektowa, pozwolenie budowlane,
rozpoczgcie prac ziemnych
1I 31.12.2024 Roboty ziemne, tawy fundamentowe 10 %
111 15.03.2025 Sciany i strop parteru 10 %
v 30.04.2025 Sciany i strop I pigtra 10 %
v 31.10.2025 Sciany i strop II pigtra 10 %
VI 30.11.2025 Sciany dziatowe i pokrycie dachu 10 %
VII 30.11.2025 Stolarka okienna, instalacje sanitarne 30%, | 10 %
instalacja elektryczna 30%, elewacja 30%,
tynki 20%
VIII 31.01.2026 Instalacje  sanitarne  30%, instalacja | 10 %
elektryczna 30%, elewacja 70%, tynki 80% ,
posadzki 60%
IX 31.03.2026 Zagospodarowanie terenu, drogi, chodniki, | 10 %
prace wykonczeniowe wewngtrzne czgsci
wspolnych, winda, instalacje sanitarne 40%,
instalacja elektryczna 40%, posadzki 40%,
przytacza
RAZEM 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Umowa nie przewiduje waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB

5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW

NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub5 ustawy z dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym ( dalej
zwang w niniejszej rubryce Ustawa a wszystkie wymienione nizej przepisy dotycza tej Ustawy ),
Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy, albo elementow, o ktorych
mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt. 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zafgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2,




3 lub 5 Ustawy, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie wynikajacym z tych
umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do
jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunig¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art.
41 ust. 15 ;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadtosciowe.

2.W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1-5, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2,3 lub 5 w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia;

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt. 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 w pkt. 7, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu
przez bank lub kas¢ zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 .

5.W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 8 , Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia.

6.W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 9, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

Woyjasnienia do ust. 4 oraz 6 powyzej:

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt. 2, 3 lub 5 w przypadkach opisanych w art. 10 ust. 1 lub w art. 12 ust. 1 Ustawy, gdy Deweloper
w obowigzujacych go terminach:

a) nie pozniej niz 60 dni od dnia wypowiedzenia przez bank lub kas¢ umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego nie zawrze z innym bankiem lub kasa mieszkaniowego rachunku
powierniczego tego samego rodzaju jak w przypadku umowy , ktora zostata wypowiedziana.

b)w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spelnieniu warunku
gwarancji, w sytuacji :

-wydania przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego decyzji o zawieszeniu dzialalnosci banku i
ustanowieniu zarzadu komisarycznego oraz wystapieniu do wilasciwego sadu z wnioskiem o
ogloszenie upadlosci.

- wystapienia przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny do wlasciwego sadu z wnioskiem o ogloszenie
upadtosci banku lub kasy nie zawrze z innym bankiem lub kasa umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w rozumieniu Ustawy.

Ponadto na mocy postanowien umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapi¢ od tej umowy
w przypadku gdy wykonany zgodnie z obowiazujacymi przepisami na etapie odbioru budynku, w
ktorym znajduje si¢ nabywany lokal, pomiar z natury powierzchni uzytkowej tego lokalu, ujawni
rozbiezno$¢ pomigdzy wynikiem ww. pomiaru a powierzchnig projektowa przekraczajaca 2 (dwa)
%. Prawo odstapienia na tej podstawie moze by¢ wykonane przez Nabywce w terminie 14
(czternascie) dni liczac od dnia podpisania przez niego protokotu odbioru nabywanego lokalu, lecz




nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy przeniesienia jego wlasnosci;

Na mocy postanowien umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapi¢c od umowy w
przypadku koniecznos$ci dokonania doplat przez Nabywce z uwagi na zmiang ceny okreslonej w
umowie deweloperskiej spowodowana zmiang powszechnie obowiazujacych przepiséw prawnych
dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie trwania umowy deweloperskiej. Prawo odstapienia na
tej podstawie moze by¢ wykonane przez Nabywce w terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych
od otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny sprzedazy, lecz nie
pdzniej niz do dnia odbioru lokalu.

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z
ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi.

Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej
albo od umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niespetnienia
przez nabywce $§wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba Strona 19 z 58 Ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, takze w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co
najmniej 60 dni, chyba zZe niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstapienia przez dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACIJE

1. Informacja o:

D

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego whasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub

zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu

umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do

Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno - budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,




b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowey;

5)  projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego
nie wnidst sprzeciwu;

7)  zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢bnej wiasnosci lokalu;

9)  dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywc¢ wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci whasnosci Nieruchomosei wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosei stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie
istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powiemiczy albo zamknigty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreSlonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
72022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.

— w  przypadku rachunku  powierniczego  deponentem  (uprawnionym do  $rodkéw  gwarantowanych) jest  kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na

rachunku prawo do $rodké6w gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rOwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1
4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wpltywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto§¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w

srodkach zgromadzonych na rachunku powiemiczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec

banku lub kasy,

- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- mBank S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:

https://www.bfg.pl/.
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